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关于规范商品房项目

建设用地使用权抵押登记事项的通知

市不动产登记中心，亭湖分局、盐都分局、盐城经济开发区分局、盐南高新区分局：

《自然资源部、国家税务总局、中国银保监会关于协同推进“互联网+不动产登记”方便企业和群众办事的意见》(自然资发〔2020〕83号)明确，全面落实预告登记制度，切实维护购房人合法权益，协同防范金融风险，支撑强化税收征缴和房地产市场调控。银行业金融机构应当依据预告登记结果审批贷款，预售商品房未办理预告登记和抵押预告登记的，银行业金融机构不得审批发放贷款。《江苏省不动产登记条例》第八十二条规定：申请预告登记的商品房已经办理在建建筑物或者建设用地使用权抵押登记的，当事人应当一并申请抵押权注销登记。为贯彻落实三部委文件和《江苏省不动产登记条例》规定, 维护购房业主合法权益，促进房地产业健康发展，稳定金融活动秩序，根据市政府领导的批示，现就有关事项通知如下：
一、房地产开发企业应当在购房人办理预告登记前，申请办理建设用地使用权抵押权注销登记，或者申请办理变更登记将拟办理预告登记的房屋对应的建设用地使用权从抵押范围中剔除，落实《不动产登记暂行条例》规定的房地一体登记原则，保持房地权利关系的一致。

二、为减轻房地产开发企业资金压力，推行建设用地使用权共有份额量化分割，按照规划批准的单体建筑面积占总建筑面积的比例，量化测算每幢房屋对应的建设用地使用权共有份额。房地产开发企业可以根据量化分割结果，申请办理建设用地使用权变更登记。尚未办理建设工程规划许可的楼幢，其对应剩余的建设用地使用权共有份额可以继续办理抵押登记。

三、房地产开发企业的建设用地使用权抵押登记统一由市不动产登记中心本部办理。不动产登记中心要主动服务、提前宣讲法规政策，鼓励引导房地产开发企业先行办理建设用地使用权抵押注销登记或者变更登记，确保购房人后续能够顺利办理抵押预告登记，金融机构防范风险，房地产开发企业及时回笼销售资金。

四、根据《民法典》第四百零六条之规定，“抵押期间，抵押人可以转让抵押财产。当事人另有约定的，按照其约定。”抵押和抵押权人约定抵押期间禁止抵押财产转让的，适用本通知。

五、本通知自2021年5月1日起，在市区（不含大丰区）范围新的房地产开发项目全面施行，各县（市、区）参照执行。

                         盐城市自然资源和规划局  

                         2021年3月29日

公开方式：主动公开
 抄送：盐城市住房和城乡建设局、盐城银保监分局、市区
各金融机构、市区各房地产开发企业
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